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1. INTROCUCCION

El Municpio de Loreto Zacatecas en la actualidad es uno de los municipios mas significativos del
estado de Zacateas, esta integrado por 98 localidades las principales son ademés de la cabecera
municipal, Tierra Blanca, San Marcos, Santa Maria de los Angeles, El Lobo y San Blas, asi mismo su
distancia a Luis Moya es de 27 km. aproximadamente, 30 km. a Pabellén y 60 km. hacia
Aguascalientes, longitud que no necesariamente corresponde al total de la red carretera de Loreto.
Presenta una fuerte influencia con los municipios de Villa Hidalgo, Pinos, Villa Garcia, Luis Moya, Villa
Gonzalez Ortega y Noria de Angeles. Su cercania con la ciudad de Aguascalientes ha permitido que
la gente se desplace a obtener y ofertar servicios y mercancias, asi como a emplearse y estudiar. Pero
los lazos con Zacatecas también prevalecen ya que mantiene una influencia regional en el sitio y
destaca entre las ciudades mas importantes a nivel estatal.

Como se menciona con anterioridad las zonas urbanas deben su estructura a los instrumentos de
planeacion correspondiente, con referencia a la vocacion natural del suelo y al correcto
aprovechamiento del mismo, considerando los elementos naturales y artificiales que se presentan en
el entorno. Por tal motivo se elabora el presente manifiesto de Impacto urbano para el proyecto de
fraccionamiento denominado Valle Norte en el Municpio de Loreto Zacatecas con la finalidad de medir
el impacto generado con el desarrollo del proyecto a su interno y al externo.
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2. OBJETIVOS

El objetivo primordial del desarrollo del proyecto de fraccionamiento VALLE NORTE es el de
consolidar la zona nor-poniente de la cabecera municipal de Loreto Zacatecas, con planes,
programas y esquemas que se apeguen a la Normatividad Vigente en relacion a los Programas
de Desarrollo Urbano que vallan apegandose las estrategias en materia de Uso de Suelo y
Ordenamiento Territorial planteados en dichos instrumentos.

3. APECTOS GENERALES DEL PROYECTO.

3.1 Ubicacion Geogréfica.

El Municipio de Loreto es uno de los 58 municipios en que se divide el estado mexicano de
Zacatecas, esta ubicado en el suroeste del estado. Coordenadas: Longitud 102°09'43.20" W a
101°46'51.60" W, Latitud 22°09'57.60" N a 22°22'53.04" N, limita al norte con los Municipios de
Luis Moya y Noria de Angeles; al sur con los Municipios de Villa Garcia y con el municipio de
Asientos del estado de Aguascalientes; al este con los Municipios de Noria de Angeles y Villa
Gonzélez.

Loreto es por excelencia un municipio agricola dedicado principalmente el cultivo de hortalizas,
tales como repollo, brécoli, chile, cebolla, etc. Ademas de ser el productor nimero uno de lechugas
a nivel nacional. Una de sus comunidades, El Hinojo ubicada al sureste del municipio, cuenta con
una Ex hacienda "Hacienda del San Francisco del Vibar", que actualmente permanece en ruinas.

Fuente: Wikipedia.com.
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3.2 Localizacion del Predio.

Especificamente el proyecto se ubica al Nor-Poniente de la Cabecera Municipal de Loreto
en la carretera Zacatecas -Tierra blanca -Loreto km 1+000 y cuenta con una superficie de 25.07
hectareas aproximadamente.

Fuente: Elaboracién Propia.

3.3 Descripcion de las principales vias de acceso.

El predio cuenta con acceso principal por la carretera Zacatecas -Tierra blanca -Loreto
vialidad clasificada como de primer nivel por su jerarquia de carretera estatal, ademas cuenta con
diversos caminos de terraceria ubicados a los extremos del predio, siendo estos los que comunican
al asentamiento que se denomina “La Cascarona” y al contexto.

w mm wm CARRETERA ZACATECAS-
TERRA BLANCA, LORETO. Q§f

== CAMINOS DE TERRACERIA.
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3.4 Clima.

El clima es BS1kw (seco), pertenece al grupo B semiseco, subgrupo BS de los semiaridos, su
temperatura oscila entre los 12 y 18 grados centigrados; en la época mas fria la temperatura va de —
3 grados a los 18 grados; en la época mas caliente alcanza hasta los 22 grados. El verano en general
es caluroso. La precipitacion se presenta entre los 400 a 500 mm.

Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Loreto Zac.2009-2030.

3.5 Hidrologia.

Cuenta con dos presas: la San Marcos y presa Chica San Marcos que, segun estudios
realizados por INEGI, no representan un riesgo sobre la localidad de Loreto, pero si sobre las
localidades aledafias. Son muy abundantes los mantos acuiferos. Al norte existen muchos cuerpos de
agua fuera del limite del centro de poblacion. El tnico arroyo que hay es el San Antonio al oriente del
centro de poblacién y los escurrimientos que bajan del cerro Los Huisaches. Otros cuerpos de agua
se distribuyen de la siguiente forma: al sur el tanque Santa Elena, al este el tanque El Maguey y San
Antonio. Al sureste existen cafiadas con posibilidad de presa de riego agricola, Pertenece a la region
hidrolégica El Salado.

Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Loreto Zac.2009-2030.

3.5 Geomorfologia y Relieve.

Basicamente al poniente no existen elevaciones, conforma el sitio un extenso valle, en terreno
plano a ligeramente ondulado menor al 2%, este tipo de pendiente es apta para desarrollo urbano en
tramos cortos por la dotacién de infraestructura, sin embargo, se complica para longitudes mayores,
aunado a la poca capacidad de escurrimiento. Segun la topografia las zonas con mayor capacidad
para el desarrollo urbano, se hacen presentes al sur y poniente, al norte apenas se vislumbra cierta
pendiente mientras que al oriente es en donde se identifican las mayores elevaciones lejos de la

mancha urbana.

Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Loreto Zac.2009-2030.
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3.6 Demografia.

Es relevante hacer mencion que el primer Programa de Desarrollo Urbano de Loreto de 1992
establecio para el 2000 un total de 26,576 habitantes, el crecimiento fue menor y apenas alcanzé en
el 2005 una poblacién de 22,085 habitantes. Sin embargo, Loreto histéricamente ha mantenido tasas
de crecimiento mayores a la media estatal sin superar el calculo previsto en el Programa de Desarrollo
de 1997, que para el 2006 estimaba una poblacion total de 31,957 habitantes, muy por encima de la
poblacioén real.

« Estructura de la poblacion por edad
Estructura de la poblacion por edad
Poblacién Poblacion
Rango de Oadafos | 6a 14 afios |15 a 17 afios De 18 laﬁos y| masculina femenina
edad mas mayor de 18 | mayor de 18
anos anos
Poblacion
total 2000 3,146 4,526 1,481 1,0481 4,966 5,515
Porcentaje 16.02 23.05 7.55 53.38 47.38 52.62
Poblacion
total 2005 3.179 4,757 1,707 1,2442 5,854 6,588
Porcentaje 14.39 2154 7.73 56.34 47.05 52.95
Fuente: INEGI. Xl y XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, Il Contec de Poblacion y
Vivienda 2005.

Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Loreto Zac.2009-2030.

3.7 Actividades Econémicas que se desarrollan dentro y en el entorno del terreno del
proyecto.

En la zona en donde se llevara a cabo el proyecto se identificaron giros comerciales como
Estacones de gasolina, de gas Lp, tienda modelolarama, recicladoras, servicios de materiales de
construccion, algunas industrias manufactureras, salones de eventos entre otros como lo manifiesta
el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdémicas DENUE.
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=] Actividad econdmica
Agricultura, cria y explotacion de animales. ..
[] ® Mineria
® Generacion, transmision y distribucién de
* Construccion
® |ndustrias manufactureras
® Comercio al por mayor
® Comercio al por menor
#* Transportes, correos y almacenamiento
® |nformacion en medios masivos
* Servicios financieros y de seguros
® Servicios inmobiliarios y de alquiler de bie. ..
[ ] * servicios profesionales, cientificos y técnic. .
[] * corporativos
[] = senvicios de apoyo a los negocios y manej...
[] * servicios educatives

[ ] * servicios de salud y de asistencia social
(] ® senvicios de esparcimiento culturales y de...
D ® Servicios de alojamiento temporal y de pre...

D #® Ofros servicios excepto actividades guber...
[ ] ® Actividades legislativas, gubemnamentales, ...

Fuente: DEUNE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas.
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3.8 Tipologia, calidad y promedio de habitantes por vivienda, asi como régimen de
propiedad en la zona de influencia del proyecto.

El promedio de habitantes por vivienda en el area de estudio es de se estima un promedio que
de 3.6 habitantes por vivienda como lo expone el banco de indicadores de INEGI.

Periodo Valor
2017 3.6
2016 3.8
2013 3.9
2014 3.9

Fuente: Banco de Indicadores (INEGI).

La composicion de los hogares contribuye a detectar el interior del hogar y el o la responsable
del mismo. Como se observa el numero de hogares con jefatura femenina se increment6 de 17.73%
a 20.46%, esto significa que mayor niumero de mujeres han enfrentado la responsabilidad de hacerse
cargo de un hogar, aun con las limitaciones que esto implica, entre otras, la poca accesibilidad a la
vivienda, a un crédito o a obtener una propiedad. Es necesario incluir programas de vivienda, crédito
y escrituracion para este grupo familiar.

DISTRIBUCION DE LOS HOGARES

Concepto Hogares 2000 Hogares 2005
Total, de hogares 4,026 4,825
Jefatura masculina 3,312 3,838
Jefatura femenina 714 987

Fuente: INEGI. XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.
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3.9 Levantamiento fotografico del terreno y de su entorno, incluyendo fotografias
aéreas.

Fuente: Levantamiento de campo.

10
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Fuente: Levantamiento de campo con vuelo de Drone.

3.10
entorno del proyecto.

Vialidades y Rutas de Transporte Publico que sirven a la ciudadania en el

La clasificacién de las vialidades encontradas en el area de andlisis las compone la vialidad
de primer nivel La carretera Zacatecas -Tierra blanca -Loreto, ademas de algunos caminos de

terraceria considerados como vias de segundo nivel que comunican el predio de manera interior y al
exterior.

11
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SMBOLOGR

|| = = == VIALIDAD DE PRMER NIVEL
7 CARRETERA ZACATECAS-
TIERRA BLANCA -LORETO

. « 4 |l VIALIDAD DE SEGUNDO NIVEL.
______ + > = ) CAMNOS DE TERRACERIA

MANIFESTO DE MPACTO URBAND PROYECTO
"VALLE NCRTE, LORETO, ZACATEGAS

FEGHA. WO CEPLAND.
DICEMBRE 22

Fuente: Elaboracién Propia.

En relacion al transporte se hace mencioén que Los edificios publicos en los cuales se ofrece el
transporte son: Omnibus de México en Av. 5 de mayo y Gral. Ignacio Allende es una caseta de venta
de boletos, los autobuses se toman en la via publica; el paradero de autobuses suburbanos o terminal
de autobuses y combis en Av. Gral. Enrique Estrada Norte en la explanada del mercado municipal.

Terminal de Autebuses y
1 Combis de Lorete, Zacatecas.

Fuente: DEUNE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas.

12
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3.1 Aspectos Sociales y de Demografia en el entorno del proyecto.

Se estima que la poblacion dentro del area de influencia del proyecto es de 2,200 habitantes
en un radio de influencia de 500 mts, del area de estudio, se identifica en el contexto vivienda de tipo
popular con cobertura de servicios basicos al 80%, ademas no identificar elementos de equipamiento
social en la zona inmediata al proyecto.

Fuente: Levantamiento de campo.

13
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En lo referente a los riesgos inmediatos al predio se puede identificar un arroyo en la zona del
acceso al predio a un costado de la carretera Zacatecas -Tierra blanca -Loreto, una estacién de
servicio de Gas Lp a una distancia de 150 mts y una estacion de Gasolina de Pemex localizada a 360
mts.

4 RIESGOS DEL TERRENO Y SU ENTONO

CALIZACON

F i E(' SIMBOLOGIA

womaos ARROYO.

JF ™
Jss]
e " ESTACIONDE GASLP.

7 » 4
e A
oAy ¥ - f 3
;‘ . ESTACION DE GAS OLINA.
=

[MANIRESTO DE INPACTO UREANO PROYECTD

VALLE NORTELDRETD, ZACATECAB.
. [Ficnx WO, DE FLAN
2 _' e l:l_llalu
[CONTRNE: 03
_:é.? RiERG08 UREANDS

Fuente: Elaboracion Propia.

Fuente: Levantamiento de campo.

14
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5 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS Y URBANOS EN LA ZONA DE ESTUDIO.

5.1 Agua potable

El proyecto no cuenta con la cobertura de infraestructura de Agua Potable al estar ubicado
en la salida nor-poniente de la cabecera municipal de Loreto Zacatecas.

5.2 Alcantarillado

El proyecto no cuenta con la cobertura de infraestructura de Alcantarillado al estar ubicado en la
salida nor-poniente de la cabecera municipal de Loreto Zacatecas.

5.3 Energia eléctrica

En lo referente a la red de energia eléctrica se encuentra ubicada sobre la carretera
Zacatecas -Tierra blanca -Loreto permitiendo acceso a este servicio.

5.4 Alumbrado publico

Esta zona no cuenta con la cobertura en su totalidad referente a este servicio, cabe hacer
mencion que la luminaria mas cercana al predio en donde se llevara a cabo el proyecto esta ubicada
a 100 mts sobre la carretera Zacatecas -Tierra blanca -Loreto.

5.5 Telefonia

La infraestructura telefonica se encuentra localizada en la carretera Zacatecas -Tierra blanca
-Loreto permitiendo acceso a este servicio.

15
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Fuente: Elaboracion Propia.

6 COMPATIBILIDADES DE SUELO

El uso de suelo persistente en donde se llevara a cabo el proyecto de fraccionamiento es
habitacional con densidades media-baja (tipo medio) como lo expone EI Informe Municipal de
Compatibilidad Urbanistica No. 001 emitida por El Instituto Municipal de Planeacion y Desarrollo
Urbano de Loreto Zacatecas, asi como el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO
DE POBLACION DE LORETO 2009-2030 (Carta Urbana de Loreto, Zac.) En el area de estudio y su
contexto se identifica un alto potencial de desarrollo de actividades comerciales y de servicios siendo
COMPATIBLES con el uso habitacional, esto permitira la consolidacion de este sector de la cabecera
municipal de Loreto en un escenario a corto, mediano a largo plazo.

e e, o P Menicged d Lo, 2. W el s s b

ATENTAMENTE
~POR [N LORETO PARA

Fuente: Instituto Municipal de Planeacién y Desarrollo Urbano de Loreto Zacatecas.
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/ [[] #esmacionat arsopLazo |

(4 ANOS). 2015-2019.

[ | HaracionaL AcorTO PLazo i}
(3 ANOS). 2009-2012.

ESTACION DE BAZ LP.

ESTACDN DEGABOLINA.

s CARRETERA ZACATECAS-TIERRA
BLANCA, LORETD.

[NANFESTODE INPACTO URBANOPROYECTO §i|'
VALLENORTE", LORETO, ZACATECAS.

05

Fuente: Elaboracion Propia y Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Loreto Zac.2009-2030.

7 DESCRIPCION DE LA OBRA PROYECTADA.

El desarrollo del proyecto consiste en la propuesta de un fraccionamiento con densidades de
tipo media y baja (tipo medio) segun lo estipulado en EI PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
DEL CENTRO DE POBLACION DE LORETO 2009-2030 (Carta Urbana de Loreto, Zac), y El
Informe Municipal de Compatibilidad Urbanistica No. 001. El proyecto cuenta con la proyeccién de
756 lotes habitacionales, asi como 1 lote de donacién y 3 areas de reserva, en una superficie de
250,749.355 m2 (25.07 has).

CUADRO DE MANZANAS
[k [=~r] 22 ]
m2 LOT
7 450877
4,065000
754455
7.66337
=3 3,20000
3,70000
3,70000
et L saorn
3,20000
3.70000
475247
454330
- L4340
3,72000
37000
5,700
372000
57000
436870
,,,,, 3
Z 00000
" 750600 T
T E =
[CF3 CGEH E
13 E
T G =
S 54000
w600
T
T
TR
&o7asT
13 R
[ 164250
L3 Er b
TGTAL (e =1
GUADRO DE DATOS
CONCEPTG SUPERFIGIEM 2 3
LOTIFICACION AT4E48ET 50,50
VIALIDADES 5023438 1850
AFEA LE DONACION 37807.40 TE00
TOTAL 26205000 70000
NUNERG DELGTES 750 LOTES
CARRETERALORETO-ZACATECAS
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Asi mismo el predio cuenta con una topografia relativamente suave con un 5 % de pendiente
siendo dptima para el desarrollo de proyectos de este tipo.

SRIENTACION

! * . N + NO MOVER+
' ' ' CALLEION + LOCALIZACION:
598.14m
i . /.
V%(
N
+ + " £ \{_ [
g,
t e 5
T
G

SUP. 25-24.49.35 Has

PLANO DE UN-
PREDIO URBANO

[FROF.

ANTONIO TISCARE KO DE ANDA

I ' + ' " UBICACION:
(CARRE TERA ZACTECASL ORE TO KM. 1+000
AL PONIENTE DE LA CABECERA

MUNICIPIO- LORET OZAC [FseasT=0w
CLAVECAT |[Fecha: EXERO 2019

Fuente: Proyecto Valle Norte.

Posteriormente el proyecto se desarrollara en 4 etapas comenzando por la zona de acceso
para consolidar esta zona y consecuentemente se llevaran a cabo las otras 3 etapas al interno del

proyecto.

7
AREA DE DONACION

CARRETERA LORETO- ZACATECAS

18
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8 IMPACTOS URBANOS POSITIVO O NEGATIVOS DETECTADOS DE LA OBRA
PROYECTADA.

IMPACTO POSITIVO

El desarrollo de este proyecto de fraccionamiento detonara el desarrollo de &rea de analisis,
debido a que seré un proyecto que contara oferta de vivienda de caracteristicas de tipo medio y
popular siendo mercado 6ptimo para la consolidacion de esta zona, ademéas de ser compatible
con los diversos usos de suelo persistentes en el area de analisis.

IMPACTO NEGATIVO

Se debera de elaborar los estudios y proyectos correspondientes derivados del desarrollo del
proyecto que permitan su funcionamiento y operacion correspondiente. Ademas, el proyecto
demandara obras infraestructura, servicios y equipamiento urbano que modificara el entorno de
caracter natural del &rea de estudio.

19
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9 MITIGACIONES.

POR UN

TSI
£ ATINTANIENTE 30
2021 - 2024

Medidas de Mitigacion

proyecto de
fraccionamiento.

para el suministro.

Variables Impactos Urbanos _ Temporalid
Significativos Detectados Estrategia Up/llgg\%ge cur:gl?rﬁien
to
e Aumentodela
capacidad del flujo Elaboracién de
vehicular en las estudio de
distintas vialidades del Impacto Vial,
entono, principalmente propuesta de
en la carretera Sefializacion
Zacatecas -Tierra Horizontal y
Blanca -Loreto. vertical y proyecto _
VIALIDAD e Falta de sefializacion de Estudio y Inmediato.
horizontal y verticalen | Semaforizacion. Proyecto.
eIr gr:c;zo y entono del Proyecto
proyecfo. Geometrico de
* Falia propuesta de Disefio de Lateral
Dllseno d? a(;;ceS|b|I|dad de incorporacion
? proyecto et al proyecto de
facclonamiento. fraccionamiento.
Elaboracion de
Plan Integral de
TRANSPORTE e Falta de cobertura de Movilidad para el Plan de
Transporte Publico en | municipio que i Inmediato.
PUBLICO ! ; Movilidad
el area de estudio. contenga rutas,
sefializacion y
mobiliario.
Solicitud a CNA
S para la
y Sjéiiqgfbct;cizgrsrg}t;?e delimitacion del Tramite de
g oaretora Zacatecas | NAME Y NAMO, | delimitacion de
. para definir el NAME Y .
del provecto de restriccion, estudio
frgcziog’gmiemo ademas de hidrolégico.
' estudio
Hidroldgico.
INFRAESTRUCTURA ¢ No se cuenta con de Tramite de
DE SERVICIOS red de Agua Potable ibili
PUBLICOS Y bgrt factibilidad de Tramite y Corto Plazo.
URBANOS para cobertura 'y Agua Potable P i
dosificacién para el royecto.
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POR UN

LORETO
PARATODOS |

AT
200 1424

No se cuenta con red

Elaboracion de
Proyecto de Agua
Potable avalado
por el organismo
operador
correspondiente.

Tramite de

-Tierra Blanca -Loreto.

'NFSQEEES%C,SERA de Alcantarillado para | ¢ iiiidad de Tramite y Corto Plazo.
PUBLICOS Y cobertura y dosificacion | 5| cantarillado Proyecto.
URBANOS para el proyecto de '
fraccionamiento. Elaboracion de
proyecto de
Alcantarillado
avalado por el
organismo
operador
correspondiente.
INFRAESTRUCTURA e Se detectored de Tramite de Tramite y Corto Plazo.
DE SERVICIOS Energia Eléctrica a un | factibilidad de Proyecto.
PEos costado de la carretera | Energia Eléctrica.
Zacatecas -Tierra
Blanca -Loreto. Elaboracion de
proyecto de
Electrificacion
Avalado por CFE.
INFRAESTRUCTURA e Se detectored de Elaboracion de Proyecto. Corto Plazo.
D'EU%ELFI%/(I)CSI?(S Alumbrado proyecto de
aproximadamente a Alumbrado
VRBANOS 100 mts de distancia a | Avalado por CFE.
un enfrente de la
carretera Zacatecas -
Tierra Blanca -Loreto.
INFRAESTRUCTURA e Se detectored de Elaboracion Proyecto. Corto Plazo.
DE SERVICIOS Telefonia un costado de | proyecto por
PEOs la carretera Zacatecas | TELMEX.
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PARATODOS

® AnTaniET
200 1424

COMPATIBILIDAD DE e Elpredioendondese |Apegarse alo Tramite de Inmediato.
SUELO pretende desarrollar el | estipulado en el Constancia de
proyecto de PROGRAMA DE | Municipal de
fraccionamiento cuenta | DESARROLLO Compatibilidad
con uso de suelo URBANO DEL Urbanistica.
habitacional de tipo CENTRO DE
medio. POBLACION DE
LORETO 2009-
2030 (Carta

Urbana de Loreto,
Zac.) y El Informe
Municipal de
Compatibilidad
Urbanistica No.
001 emitida por El
Instituto
Municipal de
Planeacion y
Desarrollo
Urbano de Loreto
Zacatecas.
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10 ANEXO CARTOGRAFICO, PLANOS Y CROQUIS, POR CADA TEMA QUE ASi SE
REQUIERA.

101 DESCRIPCION DE LAS PRINCIPALES ViAS DE ACCESO.

PREDIO.
TERRA BLANCA, LORETO.

NIFIESTO DE IMPAC TO URBANO PROYECTO

|
F‘Ll! NORTE™ LORETO, ZACATECAS.

w—C AMNOS DE TERRACERIA.
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MANIFIESTO DE IMPACTO URBANO

Ble

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS Y URBANOS EN LA ZONA DE

10.3
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11 ANEXO FOTOGRAFICO.
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